| OBCINA MUTA |

'."; Glavni trg 17
Y 2366 Muta ZUPANJA

Obéina Muta, Glavni trg 17, 2366 Muta, objavlja na podlagi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &t.
69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11,
40/12 — ZUJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10 in 77/23 - odl.
US in 61/24, v nadaljevanju: SZ-1), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list
RS, &t. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11, 47/14, 153/21 in 62/23, 61/24 — SZ-1F in 108/24 v
nadaljevanju: pravilnik) in Odloka o ustanovitvi proratunskega stanovanjskega sklada obé¢ine Muta
(MUV, &t. 25/09, 6/16)

JAVNI RAZPIS
ZA DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM V LETU 2025

L PREDMET JAVNEGA RAZPISA

1.1. Predmet razpisa

Obéina Muta (v nadaljevanju: razpisovalec) razpisuje oddajo prostih neprofitnih stanovanj v najem ki so
v lasti Ob&ine Muta in bodo v ¢asu veljavnosti prednostne liste prazna, izpraznjena ali na novo
pridobljena, in sicer do objave naslednjega Javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem na
obmodju obé&ine v letu 2025.

Stanovanja bodo oddana bodo¢&im najemnikom predvidoma v letu 2025 na podlagi enotne prednostne
liste viagateljev, ki bodo sodelovali v okviru tega razpisa. Stevilo prostih stanovanj ni mogo&e vnaprej
dolo¢iti, zato se bodo oddajala glede na dejanske razpolozljive zmozZnosti in glede na Stevilo prosilcey,
uvrséenih na prednostno listo.

Oblikovana bo prednostna lista, in sicer:

- Lista A: za stanovanja, predvidena za oddajo v najem upravi¢encem, ki niso zavezanci za
platilo lastne udelezbe in varscine.

1.2.Najemnina
Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo dolo¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in dolo&itvi vidine subvencij najemnin (Uradni list RS, &t. 153/21, v
nadaljevanju: uredba), oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal med oddajo stanovanj v najem.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do subvencionirane najemnine v skladu z
uredbo oziroma predpisom, veljavnim v ¢asu najema stanovanja.

V skladu z 90. ¢lenom SZ-1 se bodo najemne pogodbe sklenile za nedoloéen &as z neprofitno
najemnino, ki pa se v skladu z dologili Stanovanjskega zakona.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja ima pravico vsakih pet let od najemnika zahtevati, da predlozi
dokazila o izpolnjevanju pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja.

Ce najemnik ni ve& upraviten do neprofitnega stanovanja, se najemna pogodba lahko spremeni v
najemno pogodbo za trzno stanovanje po merilih in postopku, dolo&enim s pravilnikom.
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1.3. Povrsinski normativi

V skladu s 14. ¢lenom pravilnika bodo pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj upostevani naslednji

povrsinski normativi:

Stevilo &lanov gospodinjstva Povrsina stanovanja brez placila lastne udelezbe in var§éine
1 - &lansko od 20 m? do 30 m?
2 — ¢lansko nad 30 m?* do 45 m?
3 - ¢lansko nad 45 m? do 55 m?
4 - Clansko nad 55 m? do 65 m?
5 - ¢lansko nad 65 m*do 75 m?
6 — ¢lansko nad 75 m*do 856 m?

Ne glede na navedene povrdinske normative, ob¢ina lahko upravicencu odda v najem tudi manjse

stanovanje, ¢e se upravi¢enec s tem strinja ali e to Zeli.

Prav tako ob¢ina lahko upravi¢encu odda tudi vecje stanovanje, ¢e se s tem strinja ali &e to Zeli, pri
Cemer se razlika v m2 v skladu s getrtim odstavkom 14. &lena Pravilnika in Sklepom o stanovanjski

najemnini Ob&ine Muta, (MUV, &t. 11/24) obratuna kot prosto oblikovana najemnin.

L. RAZPISNI POGOJI

2.1. Upraviéenci

UpraviCenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so drzavljani Republike Slovenije, ki imajo
na dan objave tega razpisa stalno prebivali§ée na obmoéju obéine Muta.

Upravicenci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najem so tudi:

- invalidi, vezani na trajno uporabo invalidskega vozi¢ka oz. trajno pomo¢ druge osebe, ne glede

na kraj stalnega prebivali¢a, ¢e imajo v obcini vetje moZnosti za zaposlitev ali imajo

zagotovljeno pomo¢ druge osebe in zdravstvene storitve;

-~ Zrtve nasilja v druzini, ki imajo za¢asno bivalis¢e v materinskih domovih in zatogis&ih- varnih

hisah, zavetis&ih, centrih za pomo¢ Zrtvam kaznivih dejanj;

~ najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podrZavljanju- prejénji imetniki stanovanjske
pravice, ¢e izpoinjujejo splodne pogoje za upravi¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja.

2.2.Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravi¢eni do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem, &e dohodki njihovih gospodinjstev
v letu 2024 ne presegajo zgornje meje, dolocene v odstotkih od povpreéne neto plade v drzavi, ki je v

letu 2024 znasala 1.526,02 EUR.

Stevilo &élanov gospodinjstva LISTAA
% od povpreéne neto place Meja dohodka (v EUR)

1-Elansko 90 % do 1.373,42
2-Clansko 135 % do 2.060,13
3-Elansko 165 % do 2.517,93
4-&lansko 195 % do 2.974,74
5-¢lansko 225 % do 3.433,55
B-¢lansko 255 % do 3.892,36
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Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se gornja lestvica nadaljuje s pristevanjem po 20 odstotnih

tock.

Dohodki gospodinjstva se upostevajo v obsegu in na nacin dolo¢ena v zakonu, ki ureja uveljavljanje
pravic iz javnih sredstev.

2.3.Premozenje upraviéenca

Upravitenci za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev izpolnjevati $e
naslednje splosne pogoje:

da prosilec ali kdo izmed &lanov gospodinjstva ni najemnik neprofitnega stanovania,
oddanega za nedologen ¢as in z neprofitno najemnino ali lastnik ali solastnik drugega

stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen ¢e je stanovanje ali stanovanjska stavba po zakonu
oddana v najem za dolo¢en ¢as, z neprofitno najemnino;

da mesecni dohodki prosiléevega gospodinjstva v koledarskem letu pred letom objave
javnega razpisa ne presegajo zgornje meje, doloéene v to&ki 2.2. tega javnega razpisa;
da prosilec ali kdo izmed &lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premoZenja, ki

presega 60% vrednosti primernega stanovania.
Kot osnova za dolo€itev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje, toékovano

s 320 to¢kami po vrednosti to¢ke 3,72 EUR;
da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, poravnal

vse obveznosti iz prejSnjega neprofitn najemn razmerja ter morebitne stroske
sodnega postopka.

Glede na stevilo €lanov gospodinjstva vrednost drugega premoZenja ne sme presegati naslednjih

zneskov:
Stevilo &lanov Povrsina stanovanja v povezis | Vrednost drugega premozenja, ki
gospodinjstva §t. uporabnikov - gornji razpon ne sme presegati 40% vrednosti
primernega stanovanja

1 — &lansko 30 m2 21.427 20 EUR

2 - &lansko 45 m2 32.140,80 EUR

3 - ¢lansko 55 m2 39.283,20 EUR

4 - Elansko 65 m2 46.425,60 EUR

5 - &lansko 75 m2 53.568,00 EUR

6 — ¢lansko 85 m2 60.710,40 EUR

KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialno zdravstvene razmere prosilca bodo ocenjene skladno s totkovnim
vrednotenjem, ki ga dolo&a pravilnik ter na podlagi totkovnega vrednotenja prednostnih kategorij
upravi¢encev, ki so dolo¢ene s tem javnim razpisom.

3.1. Prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost:

miade druzine;

druzZine z vecjim stevilom otrok;

invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom;

drzavljani z daljSo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so podnajemniki;
Zrtve nasilja v druzini;

osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja;

prosilci z daljSo dobo bivanja na obmocju obéine;
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— prosilci s sklenjeno pogodbo o zaposlitvi;
- najemniki denacionaliziranega stanovanja.

3.1.1 Druge prednostne kategorije

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenih v prej$nji to€ki, se v skladu s 6. &lenom pravilnika,
upostevajo 3e naslednje prednostne kategorije:

e prosilci, ki so Ze sodelovali na prej$njih razpisih in so izpolnjevali razpisne pogoje, tako da so

se na prejsnjih javnih razpisih uvrstili na prednostno listo upraviéencev, vendar pa niso dobili
pravice do dodelitve stanovanja v najem glede na $tevilo spro&éenih stanovan;.

3.2.Toékovalne vrednosti

Prednostne kategorije prosilcev, opredeljene v tocki 3.1. se vrednotijo z naslednjim Stevilom tock:

Prednostne kategorije prosilcev é:gz::o
1. | mlade druzine (starost do 35 let) 100
2. | druZine z vecjim Stevilom otrok — tri ali ve¢ 50-65
3. | invalidi in druzine z invalidnim &lanom 50
4. | obCani z daljo delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so podnajemniki 50
profitnih stanovanj (moski 13 let, Zenske 12 let)
5. | zrtve nasilja v druzini (na podlagi strokovnega mnenja CSD) 100
6. | osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja 50
7. | prosilci z dalj$o dobo bivanja na obmo¢ju ob&ine Muta 30-70
8. | prosilci s sklenjeno pogodbo o zaposlitvi 50
9. | Najemnik denacionaliziranega stanovanja 150
Dodatni pogoji prednostnih kategorij prosilcev po 6. &lenu pravilnika:
Druge prednostne kategorije Stevilo
tock
Prosilec se je Ze enkrat uvrstil na prednostno listo za dodelitev neprofitnega 50
stanovanja

Ce vet prosilcev doseze enako &tevilo todk glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se dologi
prednost pri dodelitvi stanovanja glede na vrstni red zapisanih prednostnih kategorij.

Iv. RAZPISNI POSTOPEK

4.1.0brazci

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, oddajo svojo viogo na
posebnem obrazcu. Obrazec vloge, s katerim se prosilci prijavijo na javni razpis, je na voljo v elektronski
obliki na spletni strani: www.muta si

4.2.Upravna taksa
Ob viozitvi vioge so prosilci dolZni placati upravno takso v znesku 22,60 EUR za izdajo odlo&be po
tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno

preCis¢eno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$ in 189/20 — ZFRO) ki
znasa 22,60 EUR (k viogi priloZijo potrdilo o plaéilu upravne takse).
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Taksni zavezanci v slabih premoZenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev plagila takse, Ce
izpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. &lenu Zakona o upravnih taksah, kar dokazejo s pravhomo¢no
odlo€bo centra za socialno delo ali drugimi dokazili.

4.3. Oddaja viog

Prosilci oddajo vioge v zaprtih ovojnicah z oznako »NE ODPIRAJ, PRIJAVA NA JAVNI RAZPIS ZA
DODELITEV NEPROFITNIH STANOVANJ V NAJEM« osebno ali po posti na naslov: Ob¢&ina Muta,
Glavni trg 17, 2366 Muta. Uposteva se, da je vloga pravotasna, ¢e je oddana zadnji dan roka na posti
kot priporocena posiljka.

Vioge se bodo sprejemale do vkljuéno 21. 5. 2024, do 12. ure.

V kolikor bo prosilec oddal nepopolno viogo, bo pozvan na ustrezno dopolnitev vioge. Neustrezno
dopolnjene vioge, oddane po izteku razpisnega roka, bodo s sklepom zavrZzene.

4.4, Priloge k viogi
K vlogi morajo prosilci obvezno priloZiti listine pod to¢ko 1, 2, 3, 4, 5 ter pod t&. 22.

V kolikor prosilci Zelijo uveljavijati dodatne toéke, morajo za posamezno uveljavijanje prednostne
kategorije, predloziti ustrezno listino, navedeno na spodnjem seznamu.

Priloge:

1. Vloga + Izpoinjen obrazec opisa stanovanjskih in socialno zdravstvenih razmer ( Priloga 1)

2. Potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva v obdobju od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
(za dohodek se $tejejo vsi prejemki, ki so vir dohodnine: plaéa, pokojnina, preZivnina,
pladilo iz dela preko Studentskega servisa, invalidnina, nadomestilo za brezposelnost,
denarna socialna pomo¢ ipd.). Kot dohodek se ne Steje: dodatek za pomo¢ in postrezbo ter
drugi prejemki za nego in pomo¢, otrodki dodatek za nego otroka, Stipendije, dohodki od
ob&asnega dela invalidov, ki so vkljuéeni v institucionalno varstvo, sredstva za odpravo posledic
elementarnih nesre¢ ipd. (Priloga 2)

3. lIzjavo o premozZenjskem stanju prosilca in oZjih druZinskih &lanov (s podpisi vseh
druzinskih &lanov oz. njihovih zakonitih zastopnikov) ter izjavo, s katero prosilec in drugi
polnoletni &lani gospodinjstva dovoljujejo vpogled v svoje osebne podatke pri drugih
upravljavcih zbirk podatkov, ki $tejejo za davéno tajnost ter obéutljivih osebnih podatkov.
Izjava velja za osebno oz. pisno privolitev na podlagi doloéb zakona, ki ureja varstvo
osebnih podatkov in zakona, ki ureja splo$ni upravni postopek. (Priloga 3)

4. lIzjavo o morebitnih neobdavéljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih
izplaéevalcev, za koledarsko leto pred javnim razpisom. (Priloga 4)

5. Izjavo o vseh plaéanih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imel v najemu neprofitno
stanovanje. (Priloga 5)

Utesnjenost v stanovanju — v kolikor gre za prosilca, ki stanuje pri starsih ali sorodnikih, se
uposteva izjava prosilca o povrsini dela stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo ima prosilec v
souporabi. (Priloga 6)

7. Dokazilo o kvaliteti bivanja. (Priloga 7)

8. Dokazila o vseh izplatanih neto pla¢ah v letu razpisa, e v preteklem koledarskem letu pred javnim
razpisom ni imel dohodkov iz delovnega razmerja;

9. Najemnino oz. podnajemno pogodbo, ¢e prosilec ne zivi pri starsih ali sorodnikih;

10. Dokumentacijo o trajni vezanosti na uporabo invalidskega vozi¢ka ali vezanosti na trajno pomoc¢

druge osebe, v kolikor gre za invalida po tretiem odstavku 3. ¢lena pravilnika;

11. Potrdilo ZRSZZ o nezaposlenosti prosilca oz. drugega druzinskega ¢lana;

12. Potrdilo o zaposlitvi in skupni delovni dobi, ki jo izda delodajalec. Za nezaposlenega prosilca oz.
drugega druzinskega ¢lana izda potrdilo ZRSZZ;

13. Potrdilo o $olanju otrok, starejsih od 15 let;

14. Zdravnisko potrdilo o nose&nosti;
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15. Potrdilo osebnega zdravnika, s katerim se dokazuje trajna obolenja prosilca ali druzinskih &lanov,
pogojena s slabimi stanovanjskimi razmerami;

16. Odlo¢ba socialne sluzbe o loéenem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok, zaradi neprimernosti
stanovanjskih razmer (rejnidtvo, oskrba v tuji druzini, zavodu, ipd.);

17. Dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivija otroka — samohranilec (potrdilo, da je prezivnina
neizterljiva oz. odlo¢ba o prejemanju prezivnine iz prezivninskega sklada):

18. Strokovno mnenje centra za socialno delo ter viadnih in nevladnih organizacij, ki nudijo Zrtvam
druZinskega nasilja psihosocialno pomod;

19. Odlo¢ba o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajse polnoletne osebe glede na zmerno tezjo ali
tezko dusevno ali telesno motnjo ali izvid in mnenje specialistiéne pediatriéne sluzbe;

20. Potrdilo o statusu Zrtve vojnega nasilja

21. |1zjava o sodelovanju na prejsnjih javnih razpisih;

22. Dokazilo o plaéani upravni taksi

POTRDILA, KI NE IZKAZUJEJO TRAJNEGA STATUSA, NE SMEJO BITI STAREJSA OD 30 DNI
OD OBJAVE RAZPISA.

Potrdila o drzavljanstvu in potrdila o stalnem prebivali§éu in $tevilu &lanov gospodinjstva bo
razpisovalec pridobil iz uradnih evidenc.
Razpisovalec bo k vlogi priloZzene listine zadrzal in jih po izteku roka udelezencem razpisa ne vraéa.

V. SPLOSNE DOLOCBE

Komisija, ki jo imenuje razpisovalec, bo preutila utemeljenost pravogasnih in popolnih viog na podlagi
prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj in
dokumentiranih poizvedb, ki jih opravi pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

Preverjala bo pravotasnost prispelih viog in njihovo popolnost ter sedanje stanovanjske razmere
prosilcev.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda.

Po proucitvi in to¢kovanju viog bodo udeleZenci razpisa uvrs&eni na prednostno listo, in sicer po $tevilu
zbranih totk. Seznam upravitencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih
stanovanj v najem bo javno objavljen na enak naéin kot razpis.

Udelezencem razpisa bodo vrotene odlotbe o uvrstitvi oziroma ne uvrstitvi na prednostno listo
upravitencev. Ce se posamezni udeleZenec razpisa ne strinja z odlogitvijo, lahko v roku 15 dni po
prejemu odloCbe vioZi pritoZzbo. Pritozba se naslovi na razpisovalca. O pritozbi odlo&i v roku 60 dni
Zupanja Obgine Muta. Odlogitev Zupanje o pritozbi je dokonéna.

Po resitvi pritozb se objavi dokon&ni seznam upravi¢encev. Z uspelimi upraviéenci bodo glede na
razpoloZljivost stanovanj, sklenjena najemna razmerja za nedolo&en &as in z neprofitno najemnino.
Uspeli upravi€enec, ki neupravi¢eno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali, ki se na ponovni
poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se &rta s seznama upraviéencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisovalec ponovno preveril, &e udelezenec javnega razpisa se
vedno izpolnjuje merila za upravi¢enost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru
bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravi¢enost, se lahko postopek obnovi in prosilca &rta s seznama
upravi¢encev.

Vse dodatne informacije lahko dobite osebno na sedezu Obé&ine Muta, Glavni trg 17, Muta ali na tel. &t.
02 88 79 608, ali jerneja.bizjak@muta.si.
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